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Prisantydning
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Totalpris
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1534,- /| mnd

Komm. avg.
15 562,- / ar

Boligtype/eierform
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Antall soverom
2

Etasje
3

P-rom / BRA
65 m2 /81 m?2

Byggear
1899

Boligens nettside
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EXEE TR IR T TS

Badstustredet 1B
5016 BERGEN




Velkommen

Velkommen til en helt unik loftsleilighet midt i Bergen
sentrum. Her kan du realisere den urbane boligdrgmmen i et
klassisk men ivaretatt Bergenshus. Det er gjort mange
oppgraderinger | senere tid som reduserer bekymringer, og
leiligheten innvendig oser leiligheten av sjel og sjarm.

Dette er en bolig som ma oppleves.

Velkommen pa visning!
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Plantegninger




3.ETASJE
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EiendomsMegIero

ANDREAS G. SALBU Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning, og avvik kan forekomme.



ALLE PLAN

Walk-in closet
182mx333m

Hems
214mx 247 m

Stue
5.45mx7.18m

Soverom 1
295mx3.33m

Loft
476mx2.56m

Kjekken - !
358 mx3.98m [ Soverom 2
‘ | 258mx333m

Altan
208 mx2.60m

Vaskerom
334 mx4.05m

EiendomsMegler o

ANDREAS G. SALBU lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning, og avvik kan forekomme.



Ditt nye nabolag




Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv plassering i Marken - en av de mest
sentrale sentrumsstrgkene hvor mye av den tradisjonelle
trehusbebyggelsen er bevart. Gjennom strgket gar den
brostensbelagte gagaten med samme navn. Her finner du en rekke
butikker, spisesteder, m.m. Med den sentrale beliggenheten er det
enkelt 8 omfavne den impulsive tilvaerelsen. Enten man vil pa
shopping, nyte god mat, kulturopplevelser eller uteliv er tilbudene
mange, og gode!

Storhandelen tar man pa Coop Prix Marken (100 m / 2 min),
sgndagsapne Bunnpris Torggaten (700 m) eller Rema 1000
Marken (180 m). Kort vei fra leiligheten finner man ogsa Godt Brgd
Marken, Solros Kafé, Bergen Brunch og Kaigaten Deli. Pa dagtid blir
Bergen Brunch muligens ditt nye lunsj- og/eller kaffested, mens
kveldene kan nytes pa kritikerroste Kaigaten Deli med beerekraftig,
norsk og kortreist mat. Ellers far man det ferske brgdet til
sgndagsfrokosten fra Godt Brgd i marken som ligger 1 minutts
gange unna.

Leter du etter trosfellesskap finner du ogsa Pinsekirken Tabernaklet i
Marken - kirken med den beskjedne fasaden og det store hjertet.

Naermeste buss- (200 m) og bybanestopp (300 m) ligger kort vei
fra ytterdgren.

Student? Universitetet i Bergen (900 m), Det psykologiske fakultet
(650 m) og Handelshgyskolen Bl (1,5 km) befinner seg i
gangavstand fra leiligheten. HVL ligger bare noen fa bybanestopp
unna, og NHH-studenten vil finne tallrike bussavganger fra
Festplassen.

Fra boligen er det kort vei til en rekke store arbeidsplasser i blant
annet Bergen Sentrum, Media City Bergen (11 min gange),
Solheimsviken Neeringspark (1,7 k) og Kronstadparken (2,5 km) i
naerheten.

Av barnehager finner du Marken barnehage og Bergen barneasyl

innenfor 200m gange. Flgyen Naturbarnehage er ogsa et
populeert alternativ for familier i sentrum. Da starter du dagen med
en tur pa Flgibanen - mer bergensk far man det knapt.

Har dere stgrre barn er nsermeste barneskole Christi Krybbe skoler
(ved Flgibanen). Danielsen Ungdomsskole ligger bare fa minutters
gange fra ytterdgren.

For turglade finnes det et eldorado av muligheter i neeromradet, og
pa solskinnsdager kan turen med fordel legges til Muséhagen,
Nygardsparken eller den nye sandstranden pa Marineholmen.

@nsker man a fa pulsen opp er Flgyen et yndet alternativ - toppen
er alltid like befriende & na med en spektakuleer utsikt over Bergen
sentrum! Vil man ha mer friluft kan turen forlenges mot
Rundemannen, Stoltzekleiven eller over vidden med Ulriken som
endestasjon.

For innendgrsaktivitet ligger Studentsenteret (13 min gange), Trene
Sammen City (9 min gange), SATS Bergen (12 min gange) og AdO
Arena (13 min gange) kort vei unna.

Sentrumslivet er spennende, innholdsrikt og tilrettelagt for en travel
hverdag. Her far man alt man vil ha, alt man ma ha og mye man
ikke visste man ville ha! Se nabolagsprofilen for mer informasjon.

Adkomst

Huset ligger i bilfritt omrade. Ga gjennom Marken og ta inn mellom
Stabburet Café og Guandong kinarestaurant. Sving til hgyre rundt
det rgde murhuset (1A) og sa rett frem langs dette til du kommer
frem til 1B.

Kommer du fra Kaigaten kan du ta opp Grgnnegaten og ta til
venstre for & komme til Badstustredet.



Nabolagsprofil

Nabolagsprofil: Badstustredet 1B
Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Nygaten 2 min %
Linje 5, 6,11, 16E O0.1km

@ Kaigaten (hovember 2022) 3 min %

® Bergen 4 min %
Linje F4, L4, R40 0.3 km

x  Bergen Flesland 21 min &

Ladepunkt for el-bil

= Bergen Katedralskole - Vestland F... 4 min %

6 min 4

& (Grand Hotel Terminus

«En av de mest sentrale stedene a
bo i byn, men samtidig stille og
rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Skoler

St Paul skole (1-10 kl.) 9 min %
338 elever, 26 klasser 0.7 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 9 min %
168 elever, 14 klasser 0.7 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 16 min #
397 elever, 24 klasser 1.2 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-1.. 6 min %
270 elever, 18 klasser 0.4 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 23 min %
625 elever, 44 klasser 1.7 km
Danielsen Intensivgymnas 2 min %
Danielsen videregaende skole 3 min %
520 elever, 20 klasser 0.2 km
Barnehager

Marken barnehage (1-5 ar) 3min %
28 barn 0.2 km
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 3 min %
58 barn 0.2 km
Eventus Ngstebukten barnehage 8 min %

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100
Kvalitet pa skolene

=1 Bra67/100
v Naboskapet
AN

Wi Hgflige 57/100

Aldersfordeling

48.9 %

34 %

S
-
©
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13.8 %
14.5%
21.2%

5 %
1.9 %
6.4 %
7.2%

L
l

37.6 %
38.9 %

10.2 %
16.1%
18.3 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Marken 421 321
Il Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654 586
Dagligvare
Coop Prix Marken Tmin %
Post i butikk, PostNord 0.1km
Rema 1000 Marken 3 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024









Informasjon
om boligen




Oppdrag
5-24-0308

Eiendom
Badstustredet 1B
5016 BERGEN
3. etasje

Eiendomsbetegnelse
Gnr. 166 Bnr. 872 Snr. 4 i Bergen kommune

Eier
Daniel Marc Chourrout

Prisantydning
Kr 5100 000,-

Total kjgpesum
Kr 5100 00O,- (Prisantydning)

Ombkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

127 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5100 000,-))
11 900, - (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))

140 400,- (Omkostninger totalt)
5 240 400,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning

Felleskostnader
Kr1534,- Mnd

Innbetales arlig.

Legalpant

Sameiet har legalpanterett for sine krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav som fglger av sameieforholdet
begrenset oppad til 2 G.

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Standard

Denne saeregne leiligheten i hjertet av Bergen tilbyr en unik
kombinasjon av historie, sjarm og moderne komfort. Med sin
attraktive plassering i Marken - en av Bergens mest sentrale og
pittoreske bydeler - er du alltid tett pa byens rike kultur, koselige
kafeer og urbane fasiliteter. Eiendommen har en spennende
historikk. Opprinnelig kjent som Markesmauet 2A, ble huset oppfgrt
1 1898-99 av bygningstgmmermann Nils Valle. Den unike
bygningen har gatt gjennom flere endringer og seksjoneringer, noe
som har gitt den dagens struktur med fem eierseksjoner. Huset
ligger i et verneomrade, og selger har for bare fa ar siden fatt
godkjenning og gjennomfgrt taklgft og utvidelse av leiligheten som
har oppgradert stgrrelse og funksjonalitet betydelig. Til dette fikk de
hjelp av den anerkjente arkitekten Elin Thorsnes. Leiligheten
mangler ikke pa hverken sjarm, saerpreg, funksjonalitet eller
komfort, noe som ikke er en selvsagt kombinasjon. Dette er en bolig
som ma oppleves!

Stue og kjgkken (32,0 m?)

Leilighetens hovedoppholdsrom oppleves sveert luftig og
innbydende med med opptil 4,11 meter takhgyde i stuen. Her finner
du plass til bade salong og spisebord. Under skrataket i stuen er det



bygd praktiske hyller med skyvedgrer og stikkontakter. Stuen er
utstyrt med ESWA-varme, som gir en jevn og lun oppvarming ved
hjelp av et systemn som varmer hele rommet, litt som en "usynlig
varmeovn". Stuen har ogsa en pipe, og det skal iflg. selger veere
mulig a sette inn en vedovn om man gnsker. Status pa pipen bgr
imidlertid undersgkes fgrst. Det ma ogsa nevnes at leiligheten har
hele 16 takvinduer som bidrar til sveert godt lysinnslipp. Alle er av
nyere dato (2019 og 2013).

Kjgkkenet er en drgm for matentusiaster! Med sitt rene,
profesjonelle uttrykk og stilrene stalbenkeplater er dette et kjgkken
der man virkelig kan la kreativiteten flyte fritt. Kjgkkenfrontene er
minimalistiske, noe som skaper en moderne og ryddig atmosfaere,
perfekt for alt fra hverdagsmatlaging til mer avanserte
kokkeprosjekter. Alle hvitevarer som er tilstede pa visning, fglger
med i salget uten lovnad om levetid da disse har veert flittig brukt.

Altan (4,1 m?)

Fra stuen og fra gangen ved badet er det utgang til ett av
leilighetens hgydepunkter - altanen. Her sitter du sgrvendt og kan
nyte flott utsikt og gode solforhold. Selger har ofte tatt middagen ute
om sommeren.

Soverom (2 stk)

Leiligheten har to soverom pa henholdsvis 12,5 og 7,5 m2. Det
stgrste er delt i to med dobbel skyvedgr, slik at den innerste delen
for eksempel kan benyttes som omkledningsrom for et
hovedsoverom eller en koselig sove- eller lesekrok. Rommet kan
ogsa deles av to sgsken, som illustrert pa bildene. Det er det minste
soverommet som i det siste har veert brukt til hovedsoverom. Begge
rommene har plass til bade dobbelseng og oppbevaringslgsninger,
og oppleves relativt usjenerte tross sitt gode lysinnslipp.

Bonusareal - Hems og loft

Hemsen og loftet har en takhgyde pa 1,89 meter, noe som gjgr
dette til et praktisk bruksrom selv om det ikke regnes som malbart
areal (mangler 1 cm takhgyde). Rommet er innredet i stil med resten
av leiligheten, med tykkt heltregulv, og har veert i full bruk av selger

som et ekstra oppholdsrom. Gulvarealet anslas grovt til ca 16 kvm
fordelt pa hems og loftsrom. Nettverkskabler er lagt opp til loftet
med tanke pa et kontor, noe som apner for en fleksibel bruk - enten
til hjemmekontor med utsikt mot Lille Lungegardsvann, eller som et
dedikert leke- eller hobbyrom hvor prosjektene ikke trenger a ryddes
bort hver kveld.

Bad (5,3 m?)

Badet fra 2019 er utstyrt med keramiske fliser pa gulv og sokkelflis,
samt baderomsplater pa vegger. Badet inneholder blant annet
vegghengt toalett og badekar med dusjgarnityr og handdusj. Det
har moderne standard med rgr-i-rgr-system, varmekabler i gulvet
og elektrisk ventilasjonsvifte. Rommet har ogséa opplegg for
vaskemaskin i tillegg til det pa selve vaskerommet. Her kan du altsa
velge eller variere.

Ekstra WC (0,8 m?)
Tvers over gangen fra badet finner du et ekstra WC med servant -
praktisk i en hektisk hverdag, og ikke minst nar man har gjester.

Vaskerom (10 m?)

Leiligheten har kjgpt et areal ved inngangsdgren i 1. etasje, hvor det
i 2022 ble bygget privat vaskerom. Rommet fremstar som romslig
og moderne, med svaert gode oppbevaringsmuligheter i
hyllesystem, stor vaskekum og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. God lufting og lysinnslipp gjgr dette til noe helt annet
enn den typiske vaskekjelleren.

Selger har veert sveert forngyd med bade leiligheten slik den har
blitt, og det velfungerende sameiet. De har opplevd godt samarbeid
og samhold mellom beboerne.

Badstustredet 1B inviterer til en urban livsstil i bAde omrade og hus
med historisk karakter, samtidig som du her har det meste av
moderne kvaliteter og komfort - en noe unik mulighet med andre
ord. Velkommen pa visning!



Innhold

3. etasje: Stue/kjgkken (32,0 m?), Soverom 1 (12,5 m?), Gang (4,5

m?2), Soverom 2 (7,5 m?), Bad (5,3 m?), WC (0,8 m?)

Loft: Hems og loftsrom (ikke malbart areal bortsett fra 1,0 m?2).

Gulvarealet er stort.
1. etasje: Vaskerom (10,0 m?)
Kjeller: Bod (5,7 m?)

Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA '76 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 65 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal): 11 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal) 4
kvm
Det totale bruksarealet fordeler seg som
fglger: Fgrste etasje:
- BRA: 10 m?
- BRA-e: 10 m? (vaskerom)
Tredje etasje:
- BRA: 64 m?
- BRA-i: 64 m? (gang, stue, kjgkken, 2 stk soverom,
omkledningsrom, bad, toalettrom)
- TBA: 4 m?
Loft:
- BRA:Tm?
- BRA-i: T m? (resten er ikke malbart areal)
Kjeller:
- BRA: 5,7 m?
- BRA-e: 5,7 m?2 (Bod)

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023." og takstbransjens retningslinjer for
arealmaling. Arealet er ikke kontrollmalt av megler.

Det er den faktiske bruken av rommene ved salget, som har avgjort
om rommene er definert som rom til varig opphold eller ikke. Dette
betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommmunen for den aktuelle bruken selv om
det er beskrevet som BRA-i.

IKKE MALBART AREAL:

Hems og loft oppgis av takstmann til 1,0 kvm malbart bruksareal.
Dette er fordi takhgyden er 189cm, og kravet til malbart areal
formelt sett er 190cm. Gulvarealet er stort og anslas til ca. 16 kvm.
Dette er ikke profesjonelt oppmalt og ma tas som en indikasjon
med slingringsmonn. Rommet har veert i full bruk av selger som et
ekstra oppholdsrom.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Malene oppgitt pa
plantegningene er ikke profesjonelt oppmalt og er ikke ment som en
garanti for dimensjonene, men heller en indikasjon sa kjgper far
bedre bilde av hvor deres eksisterende mgbler kan passe inn, etc.

Primaerrom(P-rom)
65 m?

Bruksareal
81 m?2

Byggear
1899

Modernisert

Oppgraderinger i senere tid:

- Bad og WC fra 2019 - utfgrt av VB Olav Mgrner

- Ekstern vaskerom fra 2022. - utfgrt av AS Elektroinstallasjon
og Tgmrer Ronny Osvaag AS

- Taktekking og takopplgft i 2019. Hele taket ble skiftet med
underliggende membran. Flere Nye velux-vinduer og stort
kuppelvindu ble satt inn. Utfgrt av Tgmrer Ronny Osvaag AS.

- Kledning fra 2012.



- Takvinduer fra i hovedsak 2019, ellers fra 2013
- Rekkverk péa altan fra 2019.
- Nye sikringer i 2019.- utfgrt av AS
Elektroinstallasjon
- Flere oppgraderte overflater.
Her kommer litt kortfattet historikk Iant fra rammesgknad av 2017:

Adressen

Opprinnelig adresse var Markesmauet 2A. Bygningen/
eiendommen har i dag to adresser: Markesmauet 2A og
Badstustredet 1B. Denne "forvirringen" oppsto trolig etter
seksjonering av huset i 1986. Huset fikk da fire eierleiligheter samt
felles kjeller med boder. Leiligheten i fgrste etasje med inngang fra
Markesmauet (opprinnelig hovedinngang til alle etasjer) beholdt
adressen Markesmauet 2a. To leiligheter i andre etasje og
leieligheten i tredje etasje (loft og hanebjelkeloft) fikk adressen
Badstustredet 1B med inngang over felles gang- og lekeareal etter
riving av diverse bakbygninger tidligere tilhgrende Marken folkebad i
Marken .

Fgr1898.

Som utsnitt av bykart fra 1880 viser, var det ingen bebyggelse pa
dagens gnr 166, bnr 872. Tomten var del av uteplassen / haven til
Marken 7, 18 rode nr 20. 11897 ble det skilt ut en tomt som rode nr
18-20a. Som heftelse pa begge eiendommer skulle en stripe grunn
pa 2alen + 2alen ikke bebygges. Det skulle dessuten betales
grunnleie til Sgmandshuset. Tomtens nye eier var
bygningstgmmermann Nils Valle. (Pantebok I.B.a59)

1899.

Bygningen ble oppfgrt i 1898-99. | panteregisteret finns en tinglyst
attest som sier at bygningen sto ferdig oppfgrt som vaningshus i to
laftetgmrete etasjer pa full kjeller den 17.03.1899.

Fra 1898 finns ogsa en attest fra VA-etaten som sier at det da var
installert vann i byggeprosjektet, med tre tappekraner i fgrste og tre
i andre etasje og en tappekran pa loftet. Attesten sier intet om avlgp
fra huset. Antall tappekraner og diverse dokumenter innsamlet av
eier viser at det i 1899 var to leiligheter i hver boligetasje og en pa
loftet = til sammen 5 boenheter. | tillegg til boder var det ogsa

verksted i kjelleren. Trolig bodde eieren i huset.

Tomten ble utnyttet maksimalt. Ingen vinduer mot naboene i SV og
Sg, kun mot offentlig gate - Markesmauet- og mot Marken 7 med
tinglyst klausul om 4 alen ubebygd areal.

Bygningen hadde hovedtrapp og baktrapp og en trang og mgrk
bakplass eller lyssjakt med adkomst fra kjelleren. Lyssjakten ble
trolig tillaget pga planlagte Marken folkebad med en hgy
Turbygningen kloss i baksiden av Markesmauet 2.

Badet ble innviet i 1906. Se utsnitt av bykartet fra 1913 pa tegning
nr OOT.

1899-1985.

Om det ble foretatt byggearbeider i perioden 1899 til 1985 vites
ikke. Nils Valle /enkefru Valle eide nr 2A til 1915.

Folkebadet ble nedlagt i 1960 (Bergen Byleksikon) og etter noe tid
ble bakbygningene revet og noe areal lagt ut til allmennyttig formal/
felles lekeareal. Markesmauet 2A var ikke lenger inneklemt.
Reguleringsplan for Marken, plan nr 462.0000, ble vedtatt i februar
1979. Markesmauet 2a/Badstustredet 1B ligger i kvartal K3,
regulert til boligformal, spesialomrade bevaring.

1985-1986.

1 1985 ble det sgkt om byggetillatelse for butikk i kjelleren (avslatt)
og diverse endringer i leielighetene i gvrige etasjer. Eieren i 1985 var
Erik Eriksen. Om endringene ble gjennomfgr vites ikke, for aret etter
ble det sgkt om seksjonering av huset i fire eierseksjoner.
Seksjoneringen med tilhgrende byggearbeider ble gjennomfgrt. Den
vinduslgse bakveggen mot folkebadet fikk vinduer. Lyssjakten ble
endret til uteplass og solfylte altaner for seksjon 2, 3 og 4.

2003.
Dagens eier, Daniel Marc Chourrout, kjgpte seksjon nr 4: Tredje
etasje / Loftsetasjen.

2003 - 2017.
Seksjon nr 4 blir familieleilighet for Daniel Marc Chourrout og Mari
Bergsvag, med to sma barn. Behov for stgrre plass.



| 2015 ble det byggemeldt et takopplgft mot sgrgst pa seksjon nr 4.
Arbeidet med a fa godkjent endringene ble utfgrt av den anerkjente
arkitekten Elin Thorsnes, som har spesialisert seg pa saker knyttet
til eldre og verneverdige bygg.

Antall soverom
2

Etasje
3. etasje / Loft

Parkering

Selger har benyttet parkering i ByGarasjen hvor man for tiden kan
leie plass til kr. 2 080,- per maned. Se www.bergenparkering.no for
mer info.

Oppvarming

El. varmekabler pa bad.
Varmekabler i stue.

Elektrisk oppvarming forgvrig.

Tomteareal
122 m?2

Eierform tomt
Eiet tomt

Energimerking

Selger er ansvarlig for at boligen har en energiattest. Se vedlagte
attest. Boligen er energimerket . Ytterligere opplysninger om
energimerking finner du pa www.energimerking.no. Ved salg av
boliger og bygninger skal det legges frem en energiattest med et
energimerke, jf. energimerkeforskriften.

Fastmonterte varmekilder som var tilstede under visning medfglger.

Overtagelse

Overtagelse av boligen etter naermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Byggemate

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/
grov pukk pa fjell. Vegger mot grunn i naturstein. Gulv mot grunn i
betong.

Yttervegger:
Yttervegger av antatt etterisolerte trekonstruksjoner av laftet plank.
Utvendig kledd med liggende, dobbelfalset kledning.

Takkonstruksjon:
Valmtak med tresperrer. Taktekking med sutak, lekter og
tegltakstein.

Etasjeskillere
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Formuesverdi

Kr1018 357,- som primaerbolig og kr 3 869 758,- som
sekundaerbolig per 31.12.22. Formuesverdien utgjgr ca. 25 % av
markedsverdi for primaerbolig (der eier er folkeregistrert per 1.
januar), og ca. 100 % for sekundaerbolig. Ved fgrste gangs
verdisetting fastsettes formuesverdien av en fritidseiendom til
maksimalt 30 % av byggekostnadene, inkludert tomt for et
nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men med
en eventuell fastsatt oppjustering. Tallene er innhentet hos
Skatteetaten.

Kommunale avgifter
Kr 15 562 per ar

Eiendomskatt

Kr 5 462 per ar. Dette belgpet inngar ogsa som del av de totale
kommunale avgiftene nevnt over.



Faste Igpende kostnader

Kostnader ved a eie leiligheten inkluderer:
- betjening av ditt private banklan

- felleskostnader (inkl.

byggforsikring).

- strgm

- TV/Internett

- privat innboforsikring

- m.m.

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbehgr

Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven eller annen
avtale medfglger kun integrerte hvitevarer.

Vei, vann og avlgp

Vei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Vann: Tilknyttet offentlig ledningsnett.

Avlgp: Tilknyttet offentlig ledningsnett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er
avvik fra disse.

- Soverom v/bad er tegnet inn som bad. Bad er beskrevet med
tiltenkt bruk som vaskerom eller soverom.

- Kott er beskrevet som en del av soverom i denne rapporten
(opprinnelig S-rom iht. gamle maleregler). Rommet er vurdert som
en del av soverommet ut i fra dagens bruk.

- Innredet loftsrom ma antas a veere tiltenkt som bodareal (uklart
pa tegninger).

- Merk at tegningene er arkitektskisser som er noe uklare. Det
henvises til tegninger fra rammesgknad i 2017 for neermere
detaljer.

Litt om husets historikk i kronologisk rekkefglge:

1959-1960:
Det attesteres at installering av 3 stk WC'er er installert lovlig

i bygget.
Det foreligger ferdigattest datert 24.02.1960 og godkjente

tegninger fra 29.09.1959.

1985:

Fglgende endringer ble omsgkt og godkjent.

- Utvendig: Det settes opp port etter avtale med nabo (sgrvest)

- Kjelleretasje: omstrukturering av bodareal hvor det ogsa lages
plass til WC, kontor og lager. Det settes inn kjellerdgr mot sgrgst

- 1. etasje: Det bygges trapp og inngangsdgr pa den sgrgstlige
fasaden som leder til leilighetene i 2. etasje og loft. 1. etasje gar fra
2 til Tleilighet.. Det bygges 2 stk bad i etasjen.

- 2. etasje: Forblir delt opp i 2 leiligheter. Det bygges 2 stk bad i
etasjen, ett i hver leilighet. Det bygges altan med utgang fra den
éne leiligheten.

- Loft: Bodareal reduseres til fordel for 2 stk bad og stgrre kjgkken.
Det bygges altan.

- Ellers: Innvendig baktrapp fjernes. Det er na bare én trapp i huset.
Det foreligger godkjente byggetegninger for arbeidene datert
24.05.1985

1991:

Midlertidig brukstillatelse gis for rehabilitering i 1.etasje den
09.09.1991. Dette omhandler trolig kjelleretasjen som det finnes
nye tegninger for datert 27.02.1991.

Hver etasje har na hver sin bod i kjelleren med utvendig
adkomst. Innvendig trapp tas bort.

2017:

Sgknad om rammetillatelse for fglgende:

1)Endring av gavlvegg mot sydgst. Dagens skratak erstattes av
gavlvegg med to sprossevinduer med kittfalser og tak med
halvvalm. Dette for a fa litt bedre plass inne i leiligheten og litt bedre
lysforhold.

2)Noen justeringer av dagens tak, primaert i vinkelen mellom
opprinnelig hovedhus og bakhus for tilpasning ny takform og
yttervegg gavl mot sydgst som beskrevet i pkt. 1).

3)Utgang til eksisterende altan som i dag, men med litt endret inne
nar bedre takhgyde, med romsligere garderobe mv. Dagens mini-
wc pa gangen fjernes.



4) Endring av vinduer kjgkken. Dagens lille Veluxvindu erstattes av
to stykk sammenstilte terasseVelux, hvorav det éne med utgang til
eksisterende altan. Husets gesims bergres ikke.

2021-2024:

Endret planigsning i l.etasje. 10,5 kvm av leiligheten i 1. etasje
(seksjon 1) selges til toppleiligheten (seksjon 4). Her bygges det
vaskerom. Det gjgres ogsa endringer i planlgsningen ellers i 1.
etasje.

Kommunen har tegninger for dette datert 11.08.20T11.

Attest datert 30.07.2019 for tiltak med fasadeendring samt
mindre endring av innvendig planigsning (sgknad mottatt 05.07.19
og tillatelse datert 09.02.18)

Arbeidet er godkjent med ferdigattest datert 04.04.2024 for tiltak
med utvidelse av eksisteende vaskerom plan 1 etasje, endring av
branncelleinndeling. Endring av planigsning i eksisterende boenhet
plan 1. etasje, (sgknad mottatt 02.02.2024 og tillatelse datert
22.11.2021)

Offentlige planer/konsesjonsplikt

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eiendommen.

Reguleringsplan:

BERGENHUS. GNR 166 BNR 870, REGULERINGSPLAN FOR
MARKEN (ID: 4620000)

Kommentar: Eiendommen er regulert til bolig.

Kommuneplan:

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 (ID: 6527000)
Kommentar: Eiendommen ligger i omrade avsatt til fremtidig
sentrumsformal og har saerskilte begrensninger ift. byggegrense,
utb.volum, funksjonskrav.

Hensynssoner:
- Kulturmiljg, Marken
- Kulturmiljg, Historisk sentrum
- Bandlagt etter lov om
kulturminner
- Faresone for brannsmitte
- Luftkvalitet, gul sone
Kommunedelplan:
BERGENHUS. KPD SENTRUM (ID: 15780000)
Kommentar: Eiendommen er avsatt til annet navaerende
byggeomrade

Det finnes andre planer under arbeid, samt godkjente og pagaende
byggesaker innenfor kort rekkevidde fra boligen slik man ma
forvente i bysentrum. Se vedlagt planinfoskriv for oversikt over noen
av disse, ok kontakt kommunen og/eller megler ved spgrsmal.

Tinglyste forhold & rettigheter/servitutter

1898/901259-1/106 Bestemmelse om bebyggelse 22.02.1898
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade

Overfgrt fra: 4601-166/872

Gjelder denne registerenheten med flere

1905/901129-1/106 Bestemmelse om bebyggelse 10.11.1905
Overfgrt fra: 4601-166/872
Gjelder denne registerenheten med flere

1987/5425-2/106 Seksjonering 18.02.1987
opprettet seksjoner:

snr: 4

formal: Bolig

sameiebrgk: 290/1000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 005 SEKSJONER



2024/1815468-1/200 Reseksjonering 16.08.2024 21:00
snr: 4

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrgk: 360/1000

Endring av tilleggsdel

Dokumentene kan sees ved henvendelse til megler.
Seksjoneringstegningen blir vedlagt salgsoppgaven.

Utleieadgang

Boligen kan helt eller delvis fritt leies ut etter sgknad til styret.
Korttidsutleie er tillatt for inntil 90 dggn i aret, og maks 30 dggn
sammenhengende. Sameiets arsmgte kan fatte vedtak hvor
grensen for korttidsutleie reduseres til 60 dager i aret, eller gkes til
120 dager i aret.

Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.

Informasjon om sameiet

Sameiet har 5 seksjoner, hvorav 4 er boligseksjoner, og den femte
er lager i kjelleren. Selger opplever at samarbeidet i sameiet
fungerer godt. De har vedtatt enkle vedtekter og har sett pa
standardvedtekter fra Huseiernes landsforbund som vurderes
vedtatt. Disse kan sees pa forespgrsel.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i
et boligsameie |f. eierseksjonsloven §23. Dersom erverv har funnet
sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjgr til
selger vil finne sted til tross for manglende overskjgting.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forretningsfgrer
Sameiet er lite og administerers internt.

Dyrehold
Tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Diverse

Sameiet planlegger tiltak for & tette sprekker i kjelleren. Tilbudet pa
arbeidet fra Rentokil foreligger pa kr 5 634. Felleskostnadene skal
ikke gkes, men regningen for arbeidet vil deles iht. sameiebrgken
hvor denne leiligheten dekker 37%.

Det er snakk om at kommunen vil bruke leerlinger til & legge brostein
pa den svarte matten i garden utenfor hovedinngangen. Vi vet ikke
om dette er fullt vedtatt eller bare pa idéstadiet, men det kan veere
greit for kigper & vaere kjent med uten at selger garanterer at det vil
skje.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges



inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 8§ 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Mangler

Tilstandsgrader:

| vedlagte tilstandsrapport er det satt tilstandsgrad 1, 2 og 3
pa bygningsdeler som er vurdert.

TG2 er satt pa

- Badgulv: Darligere fallforhold mot sluk enn hva kreves i
forskrift. Vatrommmet fungerer med dette avviket

- Elektrisk anlegg: Det er ikke fremvist samsvarserkleeringer for
HELE anlegget.

- Drenering: Alder

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Alder

Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse punktene.

TG3 er satt pa

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom leiligheten

- Innvendige trapper (i leiligheten) mangler rekkverk Tilstandsgrad
3 sittes kun i de tilfeller hvor bygningsdelene har kraftige
symptomer. Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse
punktene.

Selger opplyser for ordens skyld ogsa om at oppvaskbenken har
feil helling, noe som fgrer til at en liten dam kan dannes.

Se selgers egenerklaering som ligger vedlagt og vedlagt
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Patrick Bang datert
03.10.2024. Dokumentene gir en utdypet beskrivelse av boligen.

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos Kaland &



Partners betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir solgt
og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1,2 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55 000,-. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 19 900,- for
tilrettelegging, kr 17 900,- for markedspakke, kr 2 500,- per
visning, kr 6 900,- for oppgjgrskostnad, kr 7 900,- for
opplysningspakke og kr 700,- for e-signering.

Tilstandsrapport
Utfgrt av Patrick Bang den 03.10.2024

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter & sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kigper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 10 900. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg (tilstandsrapport
og selgers egenerkleering er vedlagt | salgsoppgave).

Interessenter oppfordres til & gjgre en grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med sakkyndig.

Finansiering

Megler hjelper deg gjerne med & komme i kontakt med en personlig
radgiver i banken for & fa finansieringsbevis klart til & kunne by pa
leiligheten. Ta kontakt om dette er gnskelig. SpareBank 1 har
konkurransedyktige lanebetingelser og er seerlig opptatt av
personlig service og brukervennlig mobil- og nettbank.

Ansvarlig Megler

Fagsjef / Eiendomsmegler MNEF Ole Kristvag Pedersen
Mobil 48 88 84 80

E-post okp@kapa.no

Kontaktperson

Andreas Grimstad Salbu, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mobil 90604048

E-post ags@kapa.no

Eiendomsmegler 1 - Marken
Torgallmenningen Eiendomsmegling AS
Marken 19, 5832 Bergen

Org.nr: 990975299

www.kapa.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv., samt
forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 14.11.2024
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen

@E Selveierleilighet (i smahus) med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Badstustredet 1B, 5016 BERGEN Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

U:U BERGEN kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

# gnr. 166, bnr. 872, snr. 4 bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 65 m?

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og ldnetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. rddgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Befaringsdato: 03.10.2024 Rapportdato: 11.11.2024 Oppdragsnr.: 20932-2174 Referansenummer: OU1454
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

B A NSG Patrick Bang
A
'] L“Ai'jlﬁa‘ﬁ‘m!-n: Uavhengig Takstingenigr

post@bangtakst.no
97916 572

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. NG

k B EENSTE

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20932-2174 Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 2 av 25



Badstustredet 1 B, 5016 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 166 - Bnr 872 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pé kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

fi ksl istilbud fi ha ker. Det kan foreli

or\{e S| es. med et gr\sh ud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, o X

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. J'.i-% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBIJEKTET

Selveierleilighet i byggets loftsetasje med tilhgrende hems.
Altan pé 4,1 m? med utgang fra gang og kjgkken.

Ekstern vaskerom i byggets 1. etasje.

Ekstern bod i byggets kjelleretasje.

STANDARD
Leiligheten har normal standard i forhold til alder og
tidspunkt for moderniseringer.

Oppgraderinger i senere tid:

¢ Bad og WC fra 2019.

o Ekstern vaskerom fra 2022.
 Taktekking og takopplgft i 2019.
e Kledning fra 2012.

e Takvinduer fra i hovedsak 2019.
* Rekkverk pa altan fra 2019.

¢ Nye sikringer i 2019.

¢ Flere oppgraderte overflater.

EGENSKAPER

Eldre konstruksjoner/deler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke tilfredsstille dagens krav. En
rekke av byggets egenskaper ma forventes a veere darligere
iht. dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder bla.
tetthet, varmeisolering og ventilasjon. Det ma forventes
fremtidig vedlikehold p3 eldre bygningsdeler hvor levetiden
begynner a ga ut.

BEGRENSNINGER

En ma veere oppmerksom pa at leiligheten befinner seg i et
mindre sameie med tanke pa felles vedlikeholdsplikt.
Rapporten tar i hovedsak for seg den aktuelle leiligheten og
det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige
vedlikeholdsansvar. @vrige bygningsdeler er enklere vurdert
hvor det var tilkomst for dette. Konf. styret vedr. eventuelle
planer om oppgradering/vedlikehold pé felles
bygningsmasse, samt for vedtekter i forhold til hva som
inngar i den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsansvar.

BELIGGENHET

Leiligheten har en svaert sentral beliggenhet i Bergen
sentrum med gangavstand til "alt". Det er kort avstand til en
rekke studieinstutisjoner, et rikt servicetilbud og det
pulserende bylivet med flere kafeer, restauranter og
utesteder. Fra leiligheten er det kort gangavstand til
Jernbanestasjonen og Bergen Storsenter / bystasjonen - et
kollektivt knutepunkt med hyppige buss-, bybane- og
togavganger. Pa Bergen storsenter har man et bredt
servicetilbud med flere butikker, apotek, vinmonopol m.m.
Ellers er det kort gangavstand til resterende butikker og
kjppesentre i sentrum. For hverdagshandelen vil det vaere
naturlig 8 benytte seg av Rema 1000 Marken og Coop Extra
Bergen Storsenter som de naermeste alternativene. Det er
kort vei til flere av byfjellene med et stort utvalg
turmuligheter, samt parkene i naeromradet og ikke minst
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Nordnes sjgbad pa varme sommerdager. Trives du pa
treningssenter finner du blant annet Sammen City og Barrys
Bootcamp som de naermeste treningssentrene.

TOMT
Tomten er i hovedsak bebygget.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Gangavstand til parkeringsanlegg som f.eks. ByGarasjen.

REGULERING
Eiendommen er omfattet av:

Kommuneplanens arealdel:
BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Kommunedelplan:
BERGENHUS. KDP SENTRUM

Eldre reguleringsplan:
BERGENHUS. GNR 166 BNR 870, REGULERINGSPLAN FOR
MARKEN

@vrige reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert. For
ytterligere informasjon kan man kontakte kommunen eller
besgke www.bergenskart.no/braplan.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Vegger mot grunn i naturstein.

Gulv mot grunn i betong.

Yttervegger:
Yttervegger av antatt etterisolerte trekonstruksjoner av laftet
plank. Utvendig kledd med liggende, dobbelfalset kledning.

Takkonstruksjon:
Valmtak med tresperrer.

Taktekking med sutak, lekter og tegltakstein.

Etasjeskillere
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 5 av 25

Loft:

Stue/kjpkken (32,0 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Utgang til altan.

Soverom 1 (12,5 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (7,5 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Gang (4,5 m?)

Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.
Sikringsskap.

Utgang til altan.

Bad (5,3 m?)

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet (i smahus)

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Soverom v/bad er tegnet inn som bad. Bad er beskrevet
med tiltenkt bruk som vaskerom eller soverom.

- Kott er beskrevet som en del av soverom i denne rapporten
(opprinnelig S-rom iht. gamle maleregler). Rommet er vurdert
som en del av soverommet ut i fra dagens bruk.

- Innredet loftsrom ma antas & veere tiltenkt som bodareal
(uklart pa tegninger).

- Merk at tegningene er arkitektskisser som er noe uklare. Det
henvises til tegninger fra rammesgknad i 2017 for naermere

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger

og i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

WC (0,8 m?
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Hems:

Hems (ikke malbart areal)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Innredet rom (1,0 m?)
Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.
Regr-i-rgr.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
El. varmekabler pa bad.

ESWA-varme i stue.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20932-2174

detaljer.
Ga til side
Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

[ *

20

10

N e

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
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Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
pkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv g& gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
vaert

opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i smahus)

(L JCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
(<) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© vatrom > Loft > Bad (5,3 m?) > Overflater Gulv Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Drenering Ga til side
03.10.2024 Side: 7 av 25 Oppdragsnr.: 20932-2174
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
1901 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har normal standard i forhold til alder og tidspunkt for moderniseringer. Forgvrig henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Vedlikehold
Boligen/leiligheten er jevnlig oppgradert og vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekking med sutak, lekter og tegltakstein.
Vedr. levetid:
Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar. Takstein av tegl har en normal en brukstid pa 50 til 75 ar.

Pga. nedbgrsmengdene pa vestlandet mé det paregnes en kortere reell levetid, normalt sett mellom ca. 40-60 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedigp i sortlakkert metall.

Vedr. levetid:
Takrenner og nedlgp har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Veggkonstruksjon
Yttervegger av antatt etterisolerte trekonstruksjoner av laftet plank. Utvendig kledd med liggende, dobbelfalset kledning.
Kledning ble skiftet i 2012 (kilde: egenerklaering).

Merk:

Yttervegger er oppfort etter byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pé dette
undersgkelsesnivaet. Vurdering gjelder for synlige forhold.

Oppdragsnr.: 20932-2174 Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 9 av 25

Takkonstruksjon/Loft
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:

Oppbygging av eldre takkonstruksjoner tilfredsstiller ikke dagens krav mtp. isolasjon o.l. og vil avvike fra dagens byggeskikk. Fuktskjolder, aktivitet etter
mit/borebille, skjeve takstoler, punktert/manglende dampsperre, fuktskjolder, mangelfull lufting, aktivitet etter skadedyr og lignende er avvik som kan
forekomme i eldre takkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Veluxvinduer med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Overlys i innredet loftsrom.

Flere nye velux-vinduer, velux-terrassevindu og overlys ble skiftet i 2019 ifb. med utskifting av tak.

Opplysninger fra egenerklaering:

Velux-vindu skiftet: 5 stk vanlig midthengslet 55x98, 1 stk topphengslet 55x98 (rgmningsvindu), 1 stk midthengslet 55x98, 1 stk midthengslet 94x160, 1 stk
midthengslet 78x140 og Vinduskuppel 60x60 elbetjent.

Arbeidene ble utfgrt av Ronny Osvaag AS.

Merk:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer. Punkterte vindu kan tidvis vaere vanskelig & avdekke grunnet vaer og lys.
Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Vedr. levetid:

Malte vinduer har en normal forventet brukstid pa 20 til 60 ar. Pa grunn av nedbgrsmengdene pa vestlandet ma en kortere reell levetid, normalt sett
mellom 20-40 &r. De fleste vinduer vil kunne vare lengre ved jevnlig vedlikehold. Risiko for punkterte glass vil gke i forhold til alderen pa vinduene.

Dgrer

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB.

Sidehengslet balkongdgr med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Altan pa 4,1 m?> med utgang fra gang og kjskken.
Terrassebord av impr. materialer og rekkverk med liggende bord.
Rekkverkshgyde ble malt til 1,15 meter.
Nytt rekkverk i 2019.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 20932-2174 Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 10 av 25



Badstustredet 1 B, 5016 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 166 - Bnr 872 Fyllingsveien 25 A k I I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivéforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

INNVENDIG

Overflater

Observajoner:
Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mebler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

@G Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.

Merk:

Det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme. Det ma paregnes skjevheter/knirk/lokale
svanker/nedbgyninger i eldre boliger. En ma veere spesielt oppmerksom pa dette i boliger hvor det er lagt nytt gulv pa eksisterende bjelkelag uten at det

har veert gjort fullstendig avretting o.l.

Bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller ngdvendigvis ikke dagens krav til stivhet/lyd, da disse er oppfart etter eldre forskrifter. Ved
oppussing eller ombygging der konstruksjoner dpnes vil det kunne avdekkes feil og mangler.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

 Det ble ved stikkprgver malt over 30 mm hgydeforskjeller giennom rom i leiligheten.
Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Pipe:
Teglsteinspipe

lldsted:
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Tilstandsrapport

Det er ikke montert ildsted.

Innvendige trapper

Tretrapp med dpne trinn.

Merk:
Denne type trapper tilfredsstiller ikke dagens funksjonskrav.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer. Skyvedgr til bad.

VATROM
LOFT > BAD (5,3 M?)
Generell
Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger og i himling.
Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin,

varmtvannsbereder og badekar med dusjgarnityr samt handdusj. Fordelerskap til rgr-i-rgr pa vegg. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Bad fra 2019. Arbeidene ble utfgrt av VB Olav Mgrner AS. Det foreligger dokumentasjon.

LOFT > BAD (5,3 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

LOFT > BAD (5,3 M?)

(12D Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o Stedvis svakt fall.
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Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

« Det vurderes ikke for & veaere behov for tiltak sdfremt det benyttes badekar. Det er etablert oppkant v/dgr i tilfelle evt. lekkasjer.

LOFT > BAD (5,3 M2)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

LOFT > BAD (5,3 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

LOFT > BAD (5,3 M?)
Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

LOFT > BAD (5,3 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten & avdekke unormale fuktforhold bade ved visuell inspeksjon og fuktmaling.

1. ETASJE > VASKEROM (10,0 M?)

Generell

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Plastsluk og elektrisk vifte.

Div. skap/innredning. Opplegg for vaskemaskin og plass til terketrommel.

1. ETASJE > VASKEROM (10,0 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > VASKEROM (10,0 M?)
Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Det ble gjort visuell kontroll av overflater. Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser.

1. ETASIE > VASKEROM (10,0 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vinylbelegg/klemring.

1. ETASJE > VASKEROM (10,0 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

1. ETASJE > VASKEROM (10,0 M?)
Ventilasjon

Elektrisk vifte.

1. ETASIE > VASKEROM (10,0 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten & avdekke unormale fuktforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 53,5% ved en temperatur pa 20,6 grader.

Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & vaere tort.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses & vaere vatt.

KIBKKEN

LOFT > STUE/KIBKKEN (32,0 M?)
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Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i stal og vask med skyllekum samt ett-greps blandebatteri.
Hvitevarer:

* Komfyr med keramisk platetopp (Bosch)

* Oppvaskmaskin (Grundig)

o Frittstdende kjpleskap med frysedel (Bosch)

Vegghengt ventilator.

Ukjent alder pa kjgkkeninnredning.

LOFT > STUE/KIBKKEN (32,0 M?)
Avtrekk

Vegghengt ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

LOFT > WC (0,8 M?
Overflater og konstruksjon

Tregulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, vegglampe, vegghengt toalett og avtrekksventil i himling. Inspeksjonsluke og vannsensor.

WC-rom fra 2019. Arbeidene ble utfgrt av VB Olav Mgrner AS. Det foreligger dokumentasjon. Tilluftsspalte under dgr ville bli utbedret etter befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrer i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast inne i leiligheten.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Felles avlgpsror, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrer er skjult.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pd ca. 200 liter fra Oso Hotwater, plassert pa badet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til lova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en full dig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i gang.

Automatsikringer (jordfeilautomater) i sikringsskap inne i leiligheten.
Automatisk strammaler m/fiernavlesning, montert i felles malerskap.

Sikringsskapet inne i leiligheten inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A og 11 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.
ESWA-varme i stue.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. Varmekilder er opplyst av eier.
Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja - Det er opplyst at det foreligger klzeringer pa deler av arbeid i egenerklzring (vedr. nytt bad og vaskerom). Det er opplyst at
det ble lagt ESWA-varme i stuen i 2003 (ikke fi ist dok jon pa disse arbeid derav besvart "ukjent").

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4, Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
5. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det er ikke opplyst om kjente feil eller mangler ved anlegget.

Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra fgr 1999 skal samsvarserklaering foreligge iht. forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.
Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for HELE anlegget (TG2 iht. forskrift til ny avhendingslov).

Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier
av boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. P& generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved naermere
ettersyn av autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gjennomgang iht. NS3600
(forskrift til ny avhendingslov).

Det tas forbehold om skjulte feil/mangler p3 el. anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pd ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en
viss risiko vedr. overnevnte forhold.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse spgrsmale i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke li med en full: dig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkomp En bygnii kkyndig har verken komp til é gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’
Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere
usikker.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

Ut i fra dagens bruk av kjelleretasjen vil det sjeldent vaere gkonomisk rasjonelt & foreta utskifting av drenering. Fuktniva bgr likevel overvakes, hvor tiltak
iverksettes etter behov.
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Grunnmur og fundamenter

Vegger mot grunn i naturstein.

Normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold. Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke kontrollert, da det var oppholdsvaer pa befaringsdagen.

(I utvendige vann- og avlgpsledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Det er ukjent om det er foretatt rgrfornying eller lignende av utvendige vann- og avigpsrgr. Tilstandsgrad er satt ut i fra antagelser om at disse er av eldre
alder.

Utvendige vann- og avigpsledninger er skjult. Det ma gjgres narmere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avigpsledninger.

For eldre rgranlegg gker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Det ma gjgres naermere undersgkelser for  kunne si noe om tilstand p& utvendige vann- og avigpsledninger, f.eks. ved hjelp av kamerainspeksjon etc.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
4- bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
" Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— N bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
S 1 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /“ H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod ||/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad T
— Teknisk
— A= D R :
U balkongareal re:alet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Joveraln Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom ) (GUA) (areal med lav takheyde).
‘ Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
Bod g ‘\J maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fallt garagesniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méale opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Oppdragsnr.: 20932-2174 Befaringsdato:  03.10.2024 Side: 20 av 25


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Badstustredet 1 B, 5016 BERGEN Bang Takst AS ‘
Gnr 166 - Bnr 872 Fyllingsveien 25 A k I
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Arealer

Selveierleilighet (i smahus)

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

E tasje Intern(tB t::li()sareal Ekster(r:RI:.uel;sareal Inngla:;eRtAtf:I)kong sum Terrasse- 7$BA) Ikke '(ALH) ig areal T
Kjeller 6 6 6

1. etasje 10 10 10
Loft 64 64 4 14 78
Hems 1 1 1

SsumMm 65 16 4 14 95

SUM BRA 81

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod (5,7 m?)

1. etasje Vaskerom (10,0 m?)

Stue/kjskken (32,0 m?), Soverom 1 (12,5
Loft m?), Gang (4,5 m?), Soverom 2 (7,5 m?),
Bad (5,3 m?), WC (0,8 m?

Hems (ikke mélbart areal), Innredet rom

H
ems (1,0 m?)
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Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,7 m? av bruksarealet i leiligheten.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Opptil ca. 4,11 meter (malt i stue). Ca. 2,28 meter under hems i stue/kjgkken. Ca. 1,89 meter i innredet loftsrom (ikke mélbart areal, foruten i

del med overlys).

GENERELT

Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for & kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er
avrundet til neermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjgr
hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan
det ogsa vaere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller
manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Pga. leilighetens utforming med vinkler, skjeve gulv, skratak, mgblering pa befaringstidspunktet m.m., kan det forekomme avvik utover
standardens krav.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: - Soverom v/bad er tegnet inn som bad. Bad er beskrevet med tiltenkt bruk som vaskerom eller soverom.
- Kott er beskrevet som en del av soverom i denne rapporten (opprinnelig S-rom iht. gamle méleregler). Rommet er vurdert
som en del av soverommet ut i fra dagens bruk.
- Innredet loftsrom ma antas & veere tiltenkt som bodareal (uklart pa tegninger).
- Merk at tegningene er arkitektskisser som er noe uklare. Det henvises til tegninger fra rammesgknad i 2017 for naermere

detaljer.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: - Bygget er oppfert etter eldre forskrifter og ma antas & ikke innfri dagens krav (TEK17).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: - Konf. selgers egenerklaering vedr. arbeider/dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i smahus) 65 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
03.10.2024  Patrick Bang

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4601 BERGEN 166
Adresse

Badstustredet 1 B

Hjemmelshaver
Chourrout Daniel Marc

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

1680 000 2003

bnr.
872

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal
4 122 m?

Kilde Eieforhold
Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Opplysninger fra eier.

Bergenskart.no
Bilder fra befaring

Seeiendom.no

Oppdragsnr.: 20932-2174

Dato

Kommentar

Eier har gitt generelle opplysninger om

eiendommen. Informasjon om tilhgrende
boder, parkering og tilhgrende arealer etc.

er gitt av eier.
Innhenting av kommunal info.

Lagret internt for dokumentasjon.

Befaringsdato:  03.10.2024

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Side: 23 av 25

Badstustredet 1 B, 5016 BERGEN
Gnr 166 - Bnr 872
4601 BERGEN

Bang Takst AS ‘
N

Fyllingsveien 25 A

5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgér av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilngermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersokt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20932-2174

Befaringsdato: 03.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaeringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20932-2174

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OU1454

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Badstustredet 1B, 5016 BERGEN 06 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Badstustredet 1B Badstustredet 1B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
13.05.2003

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsé oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjgpsdato

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor i 4der, som for
svarer pa spgrsmalene i egenerklzeringen.

garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Chourrout, Daniel Marc

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper opp til a selv

grundig.

Side 1

Vitrom

2.1.2

2,13

2.1.4

PAIRS)

2.1.6

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja l:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ikke tilstrekkelig fall pa gulv. Det kan danne seg en liten dam.

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Hele badet nytt.

Hvilket firma utfgrte jobben?

VB Olav Mgrner

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja [N

Tak, yttervegg og fasade

4.1.1

412

413

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ja, tidligere var det lekkasje gjennom skjgter i taket, og inn langs innervegg i gangen. Ingen lekkasjer etter skifte av tak(2019) og kledning i
(2012). Korridor har likevel merker etter denne gamle lekkasjen.

1 din leilighet, er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart |:| Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hele taket skiftet med underliggende membran. Flere nye Velux-vindu, inkl. stort kuppelvindu og Velux-terasse vindu. Nytt terasserekkverk. En
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pipe fjernet, hullet erstattet med Velux-vindu.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Tgmrer Ronny Osvaag AS

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
ja e

421 Navn pa arbeid

Nytt arbeid

422 Arstall
2012

423 Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleart D Ufagleart

424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Kledning pa hus skiftet. Velux-vindu skiftet: 5 stk vanlig midthengslet 55x98 1 stk J let 55x98 ( i indu) 1 stk midtk let 55x98

1 stk midthengslet 94x160 1 stk midthengslet 78x140 Vinduskuppel 60x60 elbetjent. Terrasse bygget pa nytt. Ny terassedgr. Ny hovedder.
Utskifting av taktekking: Oppbygging av nytt sutak, beslag, skifting av bly pd pipe.

4.2.5 Hvilket firma utfgrte jobben?
Tgmrer Ronny Osvaag AS

42.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ba e

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Lekkasje fra overliggende bad. Feilen ble fikset, og skaden reparert.

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja |:| Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.12  Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart |:| Ufaglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alt arbeid angdende nytt vaskerom i kjeller.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
AS Elektroinstallasjon
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
sa e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2019
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglert
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Nye sikringer. Alt arbeid angaende nytt bad, inkl.
varmekabler
10.2.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
AS Elektroinstallasjon
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
l:\ Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentli; ), septik, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja l:\ Nei, ikke som jeg kjenner til
Etter nytt bad i 2019, hadde rgrleggeren plugget avlgp fra servant til feil gammelt avlgps rgr. Dette fgrte til lekkasje til etasjen under. Alt ble
reparert.
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannror?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2019
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglart

Side 4



13.1.4

13115

13.1.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alt arbeid rundt nytt bad. Og nytt toalett.

Hvilket firma utfgrte jobben?
VB Olav Mgrner AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T e

Ventilasjon og oppvarming

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil pa var eller ilasj ?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa var legg eller ilasj; legg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Vi har fjernet ildsted for  vinne plass i stuen. Det er mulig a tilbakefgre denne.
Sopp og skadedyr
19 Har det vert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
I kjelleren har sameiet kontrakt med skadedyrbekjempere.
T leilighet i 1. etasje har det blitt oppdaget rotter i kjgkkenbenken-dette har blitt grundig ordnet opp i etter at det kom nye eiere.
21 Har det vaert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side 5

22

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

2512

25.1.3

25.1.5

25.1.6

25.1.8

25128

25.2.2

25.23

25.2.4

25.2.5

25.2.6

25.2.8

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
o e

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Takopplgft. Et digert bad ble omgjort til et soverom og et mindre bad. Loftet ble
utvidet.

Hvilket firma utfgrte jobben?
Tgmrer Ronny Osvaag AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o e
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja N

Navn pa arbeid

[ Nei, ikke spknadspliktig

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
aglert aglert
Fagl O Utag

Fortell kort hva som ble gjort av faglzerte

Areal ble kjgpt av naboseksjon i 1. etasje. Eksisterende bad ble omgjort til vaskerom.

Hvilket firma utfgrte jobben?

Tgmrer Ronny Osvaag AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a [N

[ Nei, ikke seknadspliktig

Side 6



25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
U Nei
27 Er det utfprt radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94092543

Side 7
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Chourrout, Daniel Marc 2024-11-06

Identification
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ENERGIATTEST

NA
2 enova

Adresse Badstustredet 1B
Postnummer 5016

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gérdsnummer 166
Bruksnummer 872
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 139710290
Bruksenhetsnummer L0101

2024-50269

Dato 13.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.


https://www.enova.no/energimerking/

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1899
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 81

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens l@sning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.



Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Johannes Bruns gate 12

Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

BERGEN KOMMUNE

Elin Thorsnes Arkitektkontor AS
Bokkersmauet 2

5032 BERGEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:
Anne Brith Pedersen 201738906/17 300719

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr166 Bnr872

Adresse : Badstustredet 1 B

Tiltakshaver : Mari Bergsvag

Tiltaket : Fasadeendring bolig

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 05.07.19 og tillatelse datert 09.02.18.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for fasadeendring samt mindre endring av innvendig planlesning, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til a klage og andre generelle bestemmelser pa

siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirektoren

Anne Brith Pedersen - saksbehandler
Kjell Rutledal - fungerende seksjonsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Mari Bergsvag, Badstustredet 1 B, 5016 BERGEN

Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til &

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen mé nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om 4 fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for & reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av hoyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gétt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201738906
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BERGEN .
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Bergen Eiendomsradgivning AS Var referanse:  BYGG-2022/19100-3
Qyjordsveien 3 Saksbehandler:  Anne Brith Pedersen
5038 BERGEN Dato: 04.04.2024
FERDIGATTEST
Eiendom : Gnr 166 Bnr 872
Adresse . Badstustredet 1B
Tiltakshaver  : Mari Bergsvag
Tiltaket : Endring bolig

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 02.02.2024 og tillatelse datert 22.11.2021.

VEDTAK

Det gis ferdigattest for utvidelse av eksisterende vaskerom plan 1 etasje, endring av
branncelleinndeling. Endring av planlgsning i eksisterende boenhet plan 1. etasje, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfaringsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Anne Brith Pedersen
saksbehandler

Andreas Tveit
Konstituert seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: .bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, www. g u

5008 BERGEN

Kopi til
Mari Bergsvag

Saksnummer BYGG-2022/19100
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:

(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen mé& nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt @nske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nadvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage forste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/19100
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BADSTUSTREDET 1B. SEKSJON 4. GNR 166 BNR 872.
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE

TEGNINGER. %

INNLEDNING.
Rammespknaden gjelder endringer i seksjon 4 = leiligheten i loftsetasjen.
Endringene gjelder folgende:

[ 257500

1) Endring av gavlvegg mot sydest. Dagens skratak erstattes av gavlvegg med to sprossevinduer
med kittfalser og tak med halvvalm. Dette for & f4 litt bedre plass inne i leiligheten og litt bedre
lysforhold. Se vedlagte tegninger, planer, snitt og fasader og fotos/perspektivskisser for og etter.

a2

2) Noen justeringer av dagens tak, primeert i vinkelen mellom opprinnelig hovedhus og bakhus
for tilpasning ny takform og yttervegg gavl mot sydest som beskrevet i pkt 1).

Plan- cg bygningsetatan

UTM(EUREF
1:500
03.04.2017
Eiendomskat

3) Utgang til eksisterende altan som i dag, men litt endret inne nér bedre takheyde, med
romsligere garderobe mv. Dagens mini-wc pé gangen fjernes. Se vedlagte tegninger.

KOMMUNE  7er ossss
Kartutskrift fra www.bergenskart.no

BERGEN

Utskriftsdato:
Karttype:

3) Endring av vinduer kjekken. Dagens lille Veluxvindu erstattes av to stykk sammenstilte %}
terrasseVelux, hvorav det ene med utgang til eksisterende altan. Husets gesims bereres ikke. !

Mélestokk:

Ko

TEGNINGSLISTE.
RAMMESGKNADSTEGNINGER SEKSJON 4. 14.11.2017

Tegning 465-001A:  Situasjonsplaner 1880, 1913 og 2017.

Tegning 465-002A: Fasadefotos varen 2017 =i dag.

Tegning 465-003A:  Kortfattet historikk — eldre flyfotos — fasader for forandring 1985.
Tegning 465-004B:  Fasader mot serest. Fotomontasje. For og etter.

Tegning 465-005A:  Planer tredje etasje. For og etter.

Tegning 465-006A: Takplaner. For og etter.

Tegning 465-007A: Diverse snitt tredje etasje. For og etter.

Tegning 465-008A: Fasadene. For.

Tegning 465-009B: Fasadene. Etter.

Tegning 465-010: Arealmaling.

Bergen 14.11.2017
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= Séderberg ‘ :
A &Partners Fiendom

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

Fa hjelpen —r~- Unngd Spar 7~ Fa
du trenger! @ bekymring g verdifull o] advokatkostnadene
= () ogstress tid dekket
g"&k\R . MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du oppdager feil eller mangler ved
ndr cu Kaper e brokt boligen du har kjopt.

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er

HVOR

Du kjgper forsikringen spesialiserte pa eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter overtagelse - uten
via en digital bestillings- o . .

losning i etterkant av at du trenger a bekymre deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 9900 Kr 11900 Kr 17 500
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB. Les alt om boligkjrzﬁperforsikring pé

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer. soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og 8§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomfgring av budgivning
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Budinngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

3. Budets innhold: | tillegg til eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers navn, adresse, e-postadresse,
telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finans-ieringsplan,
betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold;
sé som usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil
ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12.00
fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler.

Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Slike en
dringer bgr ikke skje per e-post, smsmelding eller til telefonsvarer, da
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide, er
stgrre enn ellers.

6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
over for oppdrags-giveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt
4.

7.Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og hgyere bud og eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopiav budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

10. | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde.
Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt til aktuelle interessenter.
Viktig informasjon om salgs- og betalingsvilkar mv.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers
egne undersgkelser. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, jf. Avhendingslovens 8§ 3-10 (Kjgpslovens §
20), gjerne sammen med sakkyndig.

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf.
Avhendings-lovens § 3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en
mangel nar:

- Kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller métte
kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa, eller

nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket inn pa
avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

- Videre kan det foreligge en mangel nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut fra
kispesummen og forholdene ellers, eller nar tomtearealet er vesentlig
mindre enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens
klientkonto fgr overtagelse.

De fleste selgere tegner i dag eierskifteforsikring for sitt ansvar etter
avhendingsloven av 3. juli 1992 nr. 93 og/eller kjgpsrettslige ansvar
etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksjeleiligheter.
Forsikringene gjelder i 5 ar fra overtakelsestidspunktet
Forsikringssum er begrenset oppad til kr 5.000.000,-. Selgers
egenerkleering er vedlagt denne salgsoppgaven. Dersom De ikke
har mottatt disse vedleggene, vennligst ta kontakt med vart kontor.

Formidling

Postbanken Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB for
formidling av lAnekunder. Kun personer som har samtykket vil bli
formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning mellom
enheter i konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden.

Budgiving

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen
bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Budgivere kan fa
utlevert anonymisert budjournal. For gvrig henvises til informasjon
pa budskjemaet.

Viktige avtalerettslige forhold
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han/hun har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende

for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe
flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempe ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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- Personlig radgivning - Full oversikt over gkonomien Start din
J lanesgknad
- Gode betingelser palan - Komplette forsikringstjenester Sl Vedka ;kar'me
+(47) 915 02 002 QR-koden!
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Velkommen til landets starste
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